REGULAMIN KORZYSTANIA Z CENTRALNEGO OGRZEWANIA ORAZ
ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

L. Podstawa prawna:
1. Ustawa z 10.04.1997 Prawo energetyczne (Dz.U. z 1997 r nr 54 poz. 348 z
pOzniejszymi zmianami)
2. Rozporzadzenie Ministra infrastruktury z 12.04.2002 r w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie (Dz.U. 2002r
nr 75 poz. 690)

I1. Regulamin okreslajacy zasady korzystania z centralnego ogrzewania
§1
Zasady korzystania z centralnego ogrzewania:
1. Kazdy odbiorca ciepla z instalacji centralnego ogrzewania budynku jest uzytkownikiem systemu,
ktory obstuguje réwnoczesnie wielu odbiorcow.

2. Poszczegolne elementy instalacji centralnego ogrzewania jak: rury stanowigce piony i1 gatazki
doprowadzajace czynnik grzewczy do grzejnika, zawory termostatyczne, grzejniki, itp. stanowig
czg$¢ wspolng nieruchomosci bez wzgledu na rodzaj prawa do lokalu nawet w przypadku, kiedy
wlasciciel dokonal wymiany i modernizacji we wlasnym zakresie i na wilasny koszt (za zgoda
Wspolnoty Mieszkaniowej).

3. Dopuszcza si¢ zmiany w instalacji centralnego ogrzewania, takie jak zmiana typow grzejnikdéw
posiadajacych takg samg moc cieplna, zmniejszenie ilosci zeber poszczegdlnych grzejnikéw tylko i
wylacznie za zgoda Wspolnoty Mieszkaniowej. Dopuszcza si¢ réwniez trwate odcigcie grzejnikow
— bez mozliwosci zmniejszenia powierzchni grzewczej lokalu przyjmowanej do optat z tytutu c.o.

4. Dopuszcza si¢ zmiang systemu ogrzewania z miejskiego na indywidualny, tylko i wylacznie za
zgoda Wspdlnoty Mieszkaniowej. Lokal, ktory bedzie miat swoje indywidualne ogrzewanie begdzie
obcigzany:

- 3m2 za cze$ci wspdlne tj. piwnice (wejscie c.o do budynku i rozprowadzenie do poszczegdlnych
lokali)

- 3m2 jezeli na klatce schodowej sg dziatajace grzejniki
- 3m2 za kazde pomieszczenie w lokalu gdzie przechodzi rura grzewcza do innego lokalu.

5. Wszelkie zmiany instalacji centralnego ogrzewania wraz z wymiang grzejnikOw moga by¢
dokonane tylko za zgoda Wspdlnoty Mieszkaniowej, w tym celu:

- minimum 2 tygodnie przed planowang wymiang grzejnikoéw nalezy zwrdci¢ si¢ do Administratora
Wspodlnoty Mieszkaniowej w celu przedstawiania zakresu zmian wraz z podaniem danych
technicznych (karty katalogowej) zastosowanych grzejnikdéw, technologii wykonania, daty
wymiany i wykonawcy.

6. Samowolne pobieranie ciepta jest nielegalne. Nielegalnym poborem ciepla jest w szczegolnosci
kazda samowolna ingerencja odbiorcy w instalacje centralnego ogrzewania, taka jak:

a. zabudowanie grzejnikow, piondw grzewczych,

b. powiekszenie lub zmniejszenie kryz regulacyjnych,

c. zmiana nastaw wstepnych zaworow termostatycznych,

d. oproznienie instalacji z wody grzewczej,

e. uszkodzenie zaworu termostatycznego,

f. demontaz grzejnika z wylaczeniem tresci zdania 2 pkt 3



7. W stosunku do odbiorcéw ktérym zostanie udowodnione nielegalne pobieranie ciepla zostang
zastosowane sankcje finansowe na podstawie faktury wystawionej przez wykonawce wskazanego
przez Administratora za doprowadzenie instalacji do stanu pierwotnego.

8. Niedozwolone jest zabudowanie pionow instalacyjnych w sposdb uniemozliwiajacy ich
okresowe sprawdzenie, wymian¢ lub naprawe¢. W przypadku konieczno$ci wykonania prac
umozliwiajagcych dostep w celu wykonania wymiany lub naprawy instalacji, Wspolnota
Mieszkaniowa nie ponosi kosztow naprawy uszkodzen powstatych w wyniku tych prac.

9. Wietrzenie pomieszczen w okresie grzewczym powinno si¢ odbywaé w nastepujace;j
kolejnosci:

a. zamkna¢ zawor termostatyczny,

b. otworzy¢ okno,

c. wietrzy¢ krotko, ale intensywnie,

d. zamkna¢ okno,

e. odkreci¢ zawor termostatyczny na ustalong warto$¢ wg odczuwania ciepta.

10. Niedopuszczalne jest regulowanie temperatury pomieszczenia w okresie grzewczym poprzez
otwieranie okien.

11. Obowiazuje zakaz:
a. malowania zawor6éw termostatycznych oraz odpowietrznikow,
b. manipulowania zaworami podpionowymi,

c. dokonywanie przez uzytkownika lokalu zmian 1 modyfikacji z zastrzezeniem tresci zdania 2 pkt 3
oraz czasowy montaz i demontaz lub rozregulowanie instalacji C.O. jest surowo zabroniony,

12. Do obowigzkow uzytkownika nalezy:

a. odpowietrzanie grzejnikow wraz z instalacja przy pomocy odpowietrznikéw znajdujacych sie¢ w
grzejnikach oraz automatycznych odpowietrznikow,

b. niezwloczne zglaszanie do Administratora Wspolnoty Mieszkaniowej wszelkich
nieprawidlowos$ci w instalacjach grzewczych np. rdza, wycieki, wykwity, nie zamykajace si¢ lub
uszkodzone zawory termostatyczne, brak izolacji zauwazony w piwnicach 1 Kkorytarzach
piwnicznych.

13. Do obowigzkéw Wspolnoty Mieszkaniowej nalezy:

a. zapewnienie dostawy ciepta w iloSci gwarantujacej utrzymanie w lokalu (przy dokonaniu
pomiaru w srodku pomieszczenia na wysokosci 0,5 m od podtogi) minimalnej temperaty +20°C.,

b. utrzymanie urzadzen cieplnych o ktérych mowa w pkt 2 w nalezytym stanie technicznym oraz
prowadzenie wlasciwej gospodarki remontowej,

c. usuwanie awarii wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania w czasie mozliwie najkrotszym,

d. zabezpieczenie drzwi i okien w pomieszczeniach wspolnych (klatki schodowe, korytarze
piwniczne, itp.) przed wptywami atmosferycznymi oraz zabezpieczenie odpowiednich zamknigé
tych otwordw, a szczegélnie drzwi wejsciowych, przy czym uzytkownicy lokali w budynku
zobowigzani sg do zglaszania wszelkich usterek w tym zakresie.

14. Dostawa ciepta moze by¢ przerwana lub ograniczona w wypadku koniecznosci usunigcia awarii
lub jej zapobiezenia. Administrator Wspdlnoty Mieszkaniowej zobowigzana jest zawiadomic
odbiorcow ciepta o konieczno$ci ograniczenia lub przerwania dostawy ciepta poprzez ogloszenie na
tablicy ogloszen na klatkach schodowych.

15. Wspodlnota Mieszkaniowa oraz Administrator nie odpowiada za przerwy w dostawie ciepta:

a. z przyczyn spowodowanych klgskami zywiolowymi lub sitami wyzszymi (takich jak np.pozar,
powddz, podtopienie),



b. z przyczyn zawinionych przez odbiorce ciepta,
c. z przyczyn zawinionych przez dostawceg ciepla,

16. Odbiorca ciepta powinien niezwlocznie zglosi¢ zastrzezenia odnosnie wadliwego
funkcjonowania ogrzewania do Administratora Wspdlnoty Mieszkaniowej

17. Administrator Wspolnoty Mieszkaniowej zobowigzany jest do sprawdzenia reklamacji bez
zbednej zwloki

18. Nie dopuszcza si¢ zmiany ogrzewania centralnego ze wspolnego na indywidualne.

I11. Zasady rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania w budynkach wielolokalowych

§2

1. W lokalach mieszkalnych oplaty zaliczkowe na poczet kosztow centralnego ogrzewania
wnosi si¢ przez caly rok. Ustala si¢ je na podstawie dotychczasowych lub przewidywanych
kosztow centralnego ogrzewania na podstawie zuzycia wg cieptomierza oraz obowigzujacej
taryfy na cieplo przedstawionej przez Przedsigbiorstwo Cieptownicze z ktorym Wspolnota
Mieszkaniowa ma zawarta umowe na dostawe ciepta. Optata zaliczkowa ustalana jest przez
zarzad wspolnoty, w oparciu o wyliczenia przygotowane przez administratora. Wysokos¢
zaliczki moze ulec zmianie w przypadku zamiany taryfy dostawy ciepta i/lub w przypadku
innych uwarunkowan majacych wplyw na poniesione lub prognozowane koszty dostawy
ciepta.

§3

Rodzaje i podziat kosztow energii cieplnej
1. Koszty dostawy energii cieplnej do budynkéw obejmujg koszty ponoszone przez
Wspolnote na podstawie faktur wystawionych przez przedsigbiorstwo cieptownicze, na
podstawie wskazan uktadow pomiarowo-rozliczeniowych ciepta zainstalowanych
w wezlach oraz obowigzujacej taryfy dla ciepla.
2. Koszty energii cieplnej dostarczonej przez przedsigbiorstwo cieptownicze dzielimy na:
a) Koszty stale, ktore obejmuja:
— optlatg za moc zaméwiona,
— oplate stalg za ushugi przesylowe, zalezna od mocy zamowionej,
b) Koszty zmienne, do ktorych naleza:
— oplata za ciepto, ktorego ilo$¢ ustalana jest na podstawie wskazan uktadu
pomiarowo rozliczeniowego,
— optlata zmienna za usluge przesylowa, zalezng od ilo$ci dostarczonego ciepta,
— oplata za no$nik ciepta
Wyzej wymienione koszty fakturowane sga przez przedsigbiorstwo cieptownicze na podstawie
wskazan ukladéw pomiarowo-rozliczeniowych zamontowanych w wezle cieplnym oraz na
podstawie mocy zamowionej okreslonej w umowie zawartej z Przedsiebiorstwem Cieptowniczym.
3. Koszty napraw i konserwacji instalacji centralnego ogrzewania stanowia koszty zarzadu
nieruchomoscig wspolna.

§4

Rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania
1. Podstawa rozliczania kosztow centralnego ogrzewania sg calkowite koszty ciepta, ktore
rozliczane s raz w roku za okres od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku.



Koszty ogrzewania rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej poszczegolnych
lokali. Jednostkg rozliczeniowg optaty za ciepto na potrzeby poszczegodlnych lokali jest m?
powierzchni ogrzewane;.

Optaty zaliczkowe za dostawe energii cieplnej rozliczane sg za okres roku kalendarzowego.

Rozliczenie roczne przedstawia administrator najpdzniej 7 dni przed rocznym zebraniem

ogotu wilascicieli.

Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania powinno zosta¢ wykonane i dostarczone

wlascicielom w ciggu 7 miesigcy od daty zakonczenia okresu rozliczeniowego.

Wiasciciel lokalu otrzymuje rozliczenie zawierajace m.in.:

— wysoko$¢ kosztow centralnego ogrzewania przypadajacych na jego lokal,
— wielkos$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,
— saldo rozliczenia, w tym wysokos$¢ nadptaty badz niedoptaty,

Roéznica powstata w wyniku rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania rozliczana jest

nastepujaco:

a) Nadptata zaliczana zostaje na poczet biezacych optat za lokal, a w przypadku osob
zalegajacych z oplatami na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej za lokal, ktorego dotyczy
rozliczenie — na poczet zadtuzenia. Na pisemny wniosek wlasciciela nadptata zostanie
zwrocona na rachunek wilasciciela w terminie 14 dni od dostarczonego pisemnie
wniosku, po potragceniu ewentualnych zobowigzan, ktore wiasciciel posiada wobec
Wspdlnoty Mieszkaniowej. Wilasdcicielowi nie przysluguje prawo wystgpowania
z roszczeniem o odsetki z tytutu nadpftaty.

b) Niedoptata zostaje zaliczona na poczet optat biezacych 1 winna by¢ uregulowana w ciagu
30 dni od daty otrzymania rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania.

Wiasciciel lokalu moze odwotac si¢ pisemnie do Administratora Wspdlnoty Mieszkaniowej
od dokonanego rozliczenia w ciggu 14 dni od daty jego otrzymania. Odwotanie powinno
zawiera¢ pisemne uzasadnienie. Odwotanie zostanie rozpatrzone w terminie 6 tygodni od
daty jego wniesienia. Uznane reklamacje beda rozliczone w nastgpnym okresie
rozliczeniowym. Whniesienie odwolania nie zwalnia wtasciciela od obowigzku platnosci
naleznos$ci w ustalonym terminie.



